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CONVENIO DE ADHESION Y COORDINACION PARA LA EJECUCION DE ACCIONES, DENTRO DEL
PROGRAMA DE MEJORAMIENTO URBANO EN SU VERTIENTE CERTEZA JURIDICA, “PMU",
MODALIDAD DE ‘REGULARIZACION” TIPO DE APOYO “REGULARIZACION DE LOTES CON USO
HABITACIONAL CON GASTOS DE PARTICULARES EN VIAS DE REGULARIZACION", EN LO SUCESIVO
“EL PROGRAMA" QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO NACIONAL DE SUELO
SUSTENTABLE REPRESENTADO POR SU REPRESENTANTE REGIONAL EN EL ESTADO DE SONORA LA
C. MONICA PALACIO GARCIA Y POR LA OTRA PARTE EL C. CARLOS RICARDO MOLINA BIEBRICH,
REPRESENTANTE LEGAL Y DIRECTOR GENERAL DE LA PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO
DE GUAYMAS, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA INSTANCIA EJECUTORA” Y A
LA PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, COMO “ORGANISMO EJECUTOR”;
ASIMISMO, CUANDO LOS INTERESADOS ACTUEN CONJUNTAMENTE PARA EFECTOS DEL PRESENTE
CONVENIO EN LO SUBSECUENTE SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, LAS CUALES MANIFIESTAN
EXPRESAMENTE SU VOLUNTAD DE CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO, YSE SUJETAN AL TENOR
DE LLOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

b El crecimiento descontrolado de las zonas urbanas y la ocupacion de suelo rural de vocacion
forestal y agricola en el Municipio de Guaymas, Estado de Soncra, asi como la falta de una oferta
de suelo para vivienda adecuada, han originado asentamientos humanos irregulares y pérdida
de suelo de valor ambiental, cultural y productivo, provocando con ello, controversias sobre la
tenencia de la tierra y posesiones al margen de la ley, dejando como secuela viviendas en
condiciones inadecuadas de habitabilidad, ausencia de servicios publicos, falta de
accesibilidad a las infraestructuras y equipamientos urbanos, y a muchos de los beneficios que
puede ofrecér una ciudad, reforzando asi las condiciones de marginacién en perjuicio de los
grupos mas vulnerables de la sociedad.

i, Para atender esta problematica, se requieren los instrumentos legales y politicas destinadas a
regularizar, para acabar con el crecimiento y la ocupacion irregular.
’ o
e La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos consagra el derecho de toda familia
a la vivienda adecuada; asi comeo, que todas las personas gocen de los derechos humanos
reconocidos en ella y en los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte y
de las garantias para su proteccién; por lo que las normas relativas a los derechos humanos
deberan interpretarse de conformidad con ésta y con los tratados internacionales de {a matetia,
favoreciendo en todo tiempo a las personas la protecciéon mas amplia; instruyendo a todas ias
autoridades, en el &mbito de sus competencias, la obligacién de promover, respetar, proteger y.
garantizar los derechos humanos de conformidad con los principios de universalida
interdependencia, indivisibilidad y progresividad.
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V. La Politica Nacional del suelo impulsa desde una perspectiva integral y con la participacion de
diversos actores y drdenes de gobierno, el derecho constitucional a la ciudad y a la propiedad
del suelo priorizando las necesidades de la poblacién en situacion de riesgo y rezago social.

V. El Programa Nacional de Vivienda considera los siete elementos que constituyen la vivienda
adecuada, en donde resalta el contar con certeza juridica sobre la propiedad en un entorno
urbano adecuado.

Vi.  Para dar solucion a esta problematica social, mediante Decreto Presidencial de fecha 14 de
diciembre de 2016, publicado en el Diario Cficial de la Federacicn el 16 de diciembre de 2016,
se reestructuro la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra como Organismo
Publico Descentralizado, de caracter técnico y social, para transformarse en el Instituto
Nacional del Suelo Sustentable.

ViE. La reciente Emergencia Sanitaria considerada en el Acuerdo por el que se establecen acciones
extraordinarias para atender la emergencia sanitaria generada por el virus SARS-CoV2; emitide
por el Consejo de Salubridad General publicé en el Diario Oficial de la Federacion, mismo que
declaro como emergencia sanitaria por causa de fuerza mayor, a la epidemia de enfermedad
generada por el virus SARS-CoV2 (COVID-19), senalo que la Secretaria de Salud determinaria
todas las acciones gue resulten necesarias para atender dicha emergencia, dentro de estas
acciones se considerd tomar medidas de sana distancia y cierre de centros de trabajo, estudio
y esparcimiento entre otros, lo cual por las propias condiciones de la cuarentena originan
menascabo en el patrimonio y en los recursos que una familia puede hacer llegar a su familia
para su man‘gtencién, es por eso que el 23 de Abril del presente afno el ciudadano Presidente
de los Estados Unidos Mexicanos, instruyo [a publicacién y aplicacién de]l DECRETO por el que
se establecen las medidas de austeridad que deberan observar las dependencias y entidades
de la Administracion Publica Federal bajo los criterios que en el mismo se indican, dentro del

| mismo también se destacaron como programas prioritarios entre otros el Mejoramiento
Urbano con la adhesion a la modalidad objeto de este instrumento, el cual busca apoyar de
manera directa a los ciudadanos que tengan un adeudo en capital, servicios, impuestos,
derechos, del lote que se constituye como su vivienda, buscando con esto ayudar de manera
directa a quienes por la situaciéon econdmica derivada de esta pandemia, se vieron afectados
sus ingresos, buscando dar tranquilidad respecto a la certeza juridica del lugar en el que
habitan con su familia, ademas de dar seguridad juridica, esto permitira en otra etapa pod
acceder a mecanismos gue permitan mejor el entorno de la propia vivienda, de igual forma - “““-—j
permitira a las autoridades locales recabar ingresos por los conceptos que pudieran generarse, (L
permitiendo con esto y con dichos pagos de derechos tener mejores condiciones de mejorar,
infra estructura y servicios que presta a la ciudadania en general.
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De conformidad con lo anterior y con fundamento en los articulos 1°, 4" y 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 3° y 41 de la Ley Organica de la Administracion Puablica
Federal; 2°, 3°, 33 y 34 de la Ley de Planeacidn; 1, 2, 7y 69 de la Ley de Vivienda; 4, 7, 8,10, 11, 12,
60, 66, 77, 80 y 82de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 92, 116 y 117de |la Ley General de Bienes Nacionales: 22 de la Ley Federal de
las Entidades Paraestatales; 1°, 3°, 4°, y Primero, Segundo, Tercero, Cuarto y Quinto Transitorios,
del Decreto por el que se reestructura la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra para transformarse en el Instituto Nacional de Suelo Sustentable Articulo 31, fracciones |,
1L IV, V, V] y Vildel Estatuto Organico del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de enero de 2020, las partes convienen en suscribir el
presente instrumento, al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

DE “LA INSTANCIA EJECUTORA”

Que es una entidad paraestatal sectorizada en la Secretaria de Desarrolloc Agrario, Territorial y
Urbano (SEDATU), creada por Decreto Presidencial de fecha 14 de diciembre de 2016 y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 16 del mismo mes y afio, por el que se
reestructurd la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra como Organismo
Publico Descentralizado, de caracter técnico y social, para transformarse en el Instituto
Nacional del Suelo Sustentable, con personalidad juridica y patrimonio propios, asi como con
autonomia técnica y de gestion.

Que tiene p‘c')r objeto: planear, disefar, dirigir, promover, convenir y ejecutar programas,
proyectos, estrategias, acciones, obras e inversiones relativos a la gestién y regularizacion del
suelo, con criterios de desarrollo territorial, planificado y sustentable, de acuerdo con los ejes
rectores sustantivos que se desprenden de los programas, documentos e instrumentos
normativos que contienen y regulan la politica del Sector.
e .

Que, para el cumplimiento de su objeto, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable tiene las
atribuciones siguientes: *

‘——4{_\\‘
Apoyar a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano en la planeacion y
ejecucion de la Politica Nacional de Suelo;
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Constituir reservas territoriales y suelo apto para el desarrollo, asi como coordinarse con las

instituciones financieras para acercar a la poblacién instrumentos que permitan adquirirlas
y transmitirlas;

Adquirir y transmitir bienes inmuebles por cualquier forma prevista en la legislacion
aplicable con el fin de generar una oferta de suelo apto para el desarrollo, atendiendo a la
demanda y vocacion del suelo;

Realizar y ejecutar acciones y programas de regularizacion del suelo, en sus diferentes tipos
y modalidades;

Proponer a las autoridades correspondientes la incorporacién de terrenos nacionales al
patrimonio del Institutc Nacional del Suelo Sustentable, para ser destinados al
cumplimiento de su objeto, salvo aquellos que por disposicion de ley estén destinados a
otro fin;

Desarrollar programas y ejecutar acciones para la promocién de distintas figuras juridicas
e instrumentos que permitan adquirir, enajenar y habilitar suelo en apoyo a fa produccion
social la autoproduccion, la autoconstruccion, el mejoramiento de vivienda, el desarrollo
de infraestructura, la regularizacion y otras demandas de suelo;

Suscribir los instrumentos en fos que se hagan constar los actos de traslacién de dominio
de los inmuebles que regularice o enajene a favor de las personas de escasos recursos para
satisfacer necesidades habitacionales, de conformidad con la legislacién aplicable;

Celebrar con las Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal y con los
Gobiernos de las Entidades Federativas y de los Municipios, convenios de colaboracion y
coordinacion a efecto de establecer programas que impulsen acciones de regularizacion
del suelo en favor de personas de escasos recursos para satisfacer necesidades
habitacionales;

Rinid .
Coadyuvar con las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Federal en la
regularizacién de los derechos de via y en la ebtencion del sueloe que requieran:

Promover la incorporacién de suelo social para acciones y proyectos de desarrollo’
conforme a la normatividad aplicable, mediante la interlocucién y asociacién con los
gjidatarios y comuneros, asi como la creacidon de instrumentos que permitan un
distribucién equitativa de cargas y beneficios generados por 1a habilitacién de suelo;
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Promover y gestionar ante las instituciones y entidades correspondientes, esquemas

diversos para la adquisicion de suelo habilitado para el desarrollo y lotes con servicios;

Apoyar con asesoria administrativa, técnica y operativa a los nulcleos agrarios que lo
soliciten, en los procesos de desincorporacion de suelo de origen social;

Asistir a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial v Urbano en la elaboracién de las
estrategias y procesos para la modernizacién de los registros publicos de la propiedad y de
los catastros; asi como en la planeacién, elaboracion, disefio, desarrolle e implementacion
de un sistema para homologar los mismos, en apoyo a ias entidades federativas y los
Mmunicipios que lo soliciten;

Coadyuvar con la Secretaria de Desarrolic Agrario, Territorial y Urbano en ia integracién y
coordinacion de un inventario nacional de suelo, sin perjuicio de los inventarios cuya
integracion y operacion corresponda a otras dependencias de la Administraciéon Publica
Federal;

Auxiliar a la Secretaria de Desarrolio Agrario, Territorial y Urbano en los procesos de asesoria
y asistencia técnica, juridica, social y financiera, a las Entidades Federativas, Municipiosy la
Ciudad de México en materia de planeacién urbana, suelo, regularizacién territorial vy
vivienda, y

Las demas acciones gque sean necesarias para el cumplimiento de su objeto, contando con
las facultades gue se establezcan en las disposiciones juridicas aplicables.

Que con fecha 31 de enero de 2020, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el actual
Estatuto Organico del Instituto Nacional del Suelo Sustentable, el cual abroga al anterior que
fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el dia 26 de junio de 2017.

Las Reglas de Operacién del Programa de Mejoramiento Urbano (PMU) 2022, publicadas el 31
de diciembre de 2021, las cuales para los efectos de este Instrumento se le denominaran “LAS
REGLAS DE OPERACION" derivado de las problematicas a causa de la falta de certeza juridica
en la propiedad y tenencia de la tierra, equipamiento urbano, espacio publico, infraestructura
y servicios urbanos, impactan de manera diferenciada en hombres y mujeres afectando el
desarrollo personal y las oportunidades que permitan mejorar las condiciones de vida. En este
sentido, el Programa Ciudades Seguras de la ONU plantea la necesidad de reconocer que Ia
division de roles de género se refleja en los espacios publicos, es discriminatoria y profundiza
las brechas de desigualdad entre hombres y mujeres. Dentro de los asentamientos humanos:

se considera la posibilidad de ejecutar Acciones de Regularizacion contenidas en “EL /p\i”’“
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PROGRAMA", con autoridades de los tres drdenes de Gobierno como es el caso de la

PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO
EJECUTOR”, dentro de “LAS REGLAS DE OPERACION", se enumeran las facultades de las
Instancias Ejecutoras y las modalidades con las cuales se puede participar, de igual forma se
determinan los tipos y montos de apoyo, asi como los requisitos, anexos y documentos gue
deberan de complementarse por cada una de las acciones.

Que, la C. MONICA PALACIO GARCIA Representante Regional en Sonora, y que acredita su
personalidad con el Acuerdo nitmero H.JC.A137/EXT.01/2020 emitido por la Junta de Gobierno
de “EL INSUS", en la primera Sesidon Extracordinaria de fecha siete de febrero de dos mii veinte;
cuenta con las facultades legales y estatutarias suficientes para representarlo en este acto,
segun consta en oficio de designacion nimero 019 de fecha dieciséis de febrero de dos mil
veinte y en instrumento notarial nimero 63577 volumen 2077, de fecha 17 de junio del 2020,
ctorgado por “EL INSUS” a través de su Director General, ante la fe del notario pidblico nimero
42 de la Ciudad Nezahualcéyotl, Estado de México y del Patrimonio Inmueble Federal, e
inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Sonora en el
Distrito de Hermosillo, bajo el niimero de inscripcién 16881, volumen 1193, seccion registro
personas morales, libro 1, de fecha 22 de septiembre de 2021 v de conformidad con lo
establecido en los articulos 30 y 31, fracciones |, llI, IV, V y VIl del Estatuto Orgéanico del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable, publicadoe en el Diario Oficial de la Federacién el dia 31 de enero
de 2020; y se identifica con credencial para votar, con clave de elector PLGRMN77011926M300,
cen ano de emision en 2014, expedida por el Instituto Nacional Efectoral.

Que la representacién en el Estado de Sonora tiene sus oficinas en el domicilio ubicado el
ubicado en fALLE SERDAN, ESQUINA CON BOULEVARD ROSALES, INTERIOR 9, EDIFICO
FEDERAL, COLONIA CENTRO, CODIGO POSTAL 83000, HERMOSILLO, SONORA.

DEL “ORGANISMO EJECUTOR”, SEGUN SUS DECLARACIONES

Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propio que se denomina PROMOTORA INMOBILIARIA DEL
MUNICIPIO DE GUAYMAS, creada en sesion extraordinaria de cabildo nimero dos del H.
Ayuntamiento de Guaymas, Sonora, celebrada el dia seis de octubre del afo dos mil seis,
publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora el 19 de octubre del dos
mil seis, sus principales objetivos son:

. Coadyuvar al desarrollo y control de la urbanizacién del Municipio.
Colaborar con las Instituciones del sector Publico y con Particulares en promover
programas de lotificacion y otorgar financiamiento personas
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I, Promover el financiamiento a personas de bajos ingresos econdmicos para la

adquisicion de terrenos cuya venta este promoviendo el Organismo,
V.  Colaborar con las instituciones del sector publico federal estatal o municipal y con
particulares en la solucién de demanda del suelo y vivienda.

Que, el C. CARLOS RICARDO MOLINA BIEBRICH, Representante Legal y Director General de la
Promotora Inmobiliaria del Municipio de Guaymas, quien se identifica con credencial para
votar, con clave de elector MLBBCR77102726H600, afio de emision de 2016, expedida por el
Instituto Nacional Electoral, acredita su personalidad con la Escritura Publica niimero 5,219
volumen XCIV de fecha 11 de octubre de 2021, que contiene la PROTOCOLIZACION DE ACTA
DE SESION DELEGADO ESPECIAL DEL ACTA DE SESION DEL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DENOMINADO “PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE
GUAYMAS", PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y
DE DOMINIO.. NOMBRAMIENTO DEL C. CARLOS RICARDO MOLINA BIEBRICH, COMO
DIRECTOR GENERAL DE LA PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS,
otorgado ante la fe del Lic. Miguel Ange!‘CorraI Rios, Notario Pablico NUmero 103, con ejercicio
y residencia en la Ciudad de Guaymas, Sonora, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio de la Ciudad de Guaymas, Sonora, bajo el numero de Folio Gnice Electrénico
297, del registro de Personas Meorales, inscripcién 1171 de fecha 14 de Octubre del 2021.

Que es propietario del predio que se ubica en Municipio de Guaymas, Estado de Sonora
Conocido como "FRACCIONAMIENTO LA POPULAR" con una superficie de 313,074.193
metros cuadrados como lo demuestra con Permiso de fraccionamiento protocolizado en
escritura publica nimero 4306 Volumen XVII de fecha 23 de Septiembre del 2011, Inscrito
ante el R:,gistro Publico de la Propiedad y de Comercio en el Municipio de Guaymas Estado
de Sonora, Seccion Registro Inmobiliario con nimere de Inscripcién 93839 del Libro Uno
Volumen 5201 de fecha 12 de marzo del 2012.

Que el suelo en donde se ubica el predio sefialado anteriormente, se encuentra un
asentamiento irregular constituido por 407 lotes, de fos cuales mediante este convenio se
regularizaran aproximadamente .29 lotes, cantidad que puede variar con motivo de
rectificaciones, fusiones o subdivisiones que al respecto se realicen.

Que el suelo susceptible de regularizacién no estd comprendido en zonas de reserva, nien
zonas restringidas, de preservacién ecolégica o de riesgo, como lo demuestra median

OFICIO NUMERO IN/OO5/CMPC/2021 de fecha 05 de noviembre de 2021 suscrito por el C.
Victor Manuel Manriquez Soto en su caracter de Coordinador de Proteccién Civil

municipal, documento que se agrega al presente como constancia de lo dicho y que//\\;
forman parte del mismo como si a la letra se insertase, ;
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Que es propietario del predio que se ubica en Municipio de Guaymas Estado de Sonora
Conocido como "FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO
18 DE NOVIEMBRE" con una superficie de 317,757.791 metros cuadrados como lo demuestra
con Permiso de fraccionamiento protocolizado en escritura publica nimero 8,970
Volumen 159 de fecha 10 de Octubre del 2014 Inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio en el Municipio de Guaymas Estado de Sonora, Seccién Registro
Inmobiliario con niumero de Inscripcion 100,864 del Libro Uno Volumen 6332 de fecha 28
de Noviembre del 2014.

Que el suelo en donde se ubica el predid sefialado anteriormente, se encuentra un
asentamiento irreqgular constituido por 567 lotes, de los cuales mediante este convenio se
regularizaran aproximadamente 54 lotes, cantidad que puede variar con motivo de
rectificaciones, fusiones o subdivisiones que al respecto se realicen.

Que el suelo susceptible de regularizacién no esta comprendido en zonas de reserva, nien
zonas restringidas, de preservacion ecolégica o de riesgo, como lo demuestra mediante
OFICIO NUMEROQ IN/OO3/CMPC/2022 de fecha 18 de enero de 2022 suscrito por el C. Victor
Manuel Manriquez Soto en su caracter de Coordinador de Proteccion Civil municipal,
documento gque se agrega al presente como constancia de lo dicho y que forman parte del
mismo como si a la letra se insertase.

Que es propietario del predio que se ubica en Municipio de Guaymas Estado de Sonora

Conocido como "FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO
23 DE M‘ARZO“ con una superficie de 100,000.00 metros cuadrados como lo demuestra
con Permiso de fraccionamiento protocolizado en escritura plblica nimero 21,744
Volumen DCCXCII de fecha 15 de Noviembre del 2009 Inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio en el Municipic de Guaymas Estado de Sonora, Seccién
Registro Inmobiliario con nimero de Inscripcidon 83145 del Libro Uno Volumen 3545 de
fecha 7 de Enero de} 2009.
Que el suelo en donde se ubica el predio sefalade anteriormente, se encuentra un
asentamiento irregular constituido por 173 lotes, de los cuales mediante este convenio se
regularizaran aproximadamente 06 lotes, cantidad que puede variar con motivo de
rectificaciones, fusiones o subdivisiones que al respecto se realicen.

N
Que el suelo susceptible de regularizacion no esta comprendido en zonas de reserva, hien Z

zonas restringidas, de preservacién ecoldgica o de rtiesgo, como lo demuestra mediant
OFICIO NUMERO IN/OO5/CMPC/2021 de fecha 05 de noviembre de 2021 suscrito por el
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Victor Manuel Manriquez Soto en su caracter de Coordinador de Proteccion Civil

municipal, documento que se agrega al presente como constancia de lo dicho y que
forman parte del mismo como si a la letra se insertase,

d) Que es propietario del predio que se ubica en Municipio de Guaymas Estado de Sonora
Conocido como "AMPLIACION PLAYAS DE CORTEZ" con unasu perficie de15,886.38 metros
cuadrados como lo demuestra con Permiso de Subdivision protocolizado en escritura
publica niimero 4,422 Volumen XC de fecha 13 de Enero del 2021 Inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio en el Municipio de Guaymas Estado de Sonora,
Seccion Registro Inmebiliario con nimero de Folio Electrénico Unico 120,029 del Libro Uno
de fecha 30 de junio del 2021.

Que el suelo en donde se ubica el predio sefialado anteriormente, se encuentra un
asentamiento irregular constituido por 25 lotes, de los cuales mediante este convenio se
regularizaran aproximadamente 11 lotes, cantidad que puede variar con motivo de
rectificaciones, fusiones o subdivisiones que al respecto se realicen.

Que el suelo susceptible de regularizacion no esta comprendido en zonas de reserva, nien
zonas restringidas. de preservacién ecoldgica o de riesgo, como lo demuestra mediante
OFICIO NUMERO IN/0O7/CMPC/2022 de fecha 28 de enero de 2022 suscrito por el C. Victor
Manuel Manriquez Soto en su caracter de Coordinador de Proteccién Civil municipal,
documento que se agrega al presente como constancia de o dicho y que forman parte del
mismo como si a la letra se insertase.

1) Que los_suelos donde se ubican los predios denominados "FRACCIONAMIENTO LA
POPULAR", "FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO 18 DE
NOVIEMBRE", "FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO 23
DE MARZO" y "AMPLIACION PLAYAS DE CORTEZ", Municipio de Guaymas, Estado de
Sonora, SE ENCUENTRAN LIBRE DE TODO GRAVAMEN, tal y como lo expone mediante
CARTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD documento que se agrega al presente
Cenvenio como constancia de lo.dicho, comprometiéndose a no gravar dicho inmueble
durante la vigencia del presente Convenio y a presentar ¢l CERTIFICADO DE LIBERTAD DE
GRAVAMEN expedido por el Organo Registral en la Entidad posteriormente.

q) Que cuenta con Clave de Registro Federal de Contribuyentes nimero PIMO70109L54,
mismo que acreditan con la Constancia de Registro en el Registro Federal d
Contribuyentes, expedido por el Servicio de Administracién Tributaria (SAT). Documento
que se agrega al presente Convenio como constancia de lo dicho y que forma parte del
mismo comoao si a la letra se insertase. (

}'{Qiaéi
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.4 Para los efectos del presente contrato sefiala como domicilio el ubicado en AVENIDA SERDAN
NUMERO 82 INTERIOR 22 DE LA COLONIA CENTRO DE LA CIUDAD DE GUAYMAS, SONORA.

Hi. DE"LAS PARTES™

L1 Que previamente, con fecha 27 de enerode 2022, el H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA
y el INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE “INSUS”, suscribieron un CONVENIO DE
COLABORACION PARA LA GESTION Y REGULARIZACION DEL SUELO, EN SUS DIFERENTES
TIPOS Y MODALIDADES, con el objeto de establecer los lineamientos bajo los cuales unirian sus
esfuerzos, ejerciendo las atribuciones que a cada una de ellos le corresponde, para Hevar a cabo
el programa de regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos humanos
irregulares localizados en el municipio de Guaymas, Sonora.

.2 Se reconocen la personalidad y capacidad legal con la que concurren a celebrar el presente
Convenio.

H1.3 En la celebracion del presente Convenio no existe error, dolo, lesién, mala fe, violencia, intimidacién
ni cualquier otro vicio del cual se obligan al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. -El presente Convenio de Adhesidon y Ejecucion de Acciones de “EL PROGRAMA™
tiene como finalidad establecer los compromisos y procedimientos para el otorgamiento de los
subsidios federales respecto del Subsidio considerado en “EL PROGRAMA” que otorgue “LA
INSTANCIA EJECUTORA" conforme a lo establecido en las Reglas de Operacién de “EL
PROGRAMA", a traves de la Vertiente de Regularizacién y Certeza Juridica, para el pago de gastos
de particulares en vias de regularizacién publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de
Diciembre de 2021, donde se considera esta modalidad de apoyo, procurando en todo momento el
respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado
para promoverlos, respetarlos, protegerlas y garantizarlos plenamente; del misme modo, a
establecer la concurrencia de las Entidades Federativas, los Municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos en el
territorio del Estado de Sonora, en estricto apego a lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. |

71 ‘IE
Acuerdan “LAS PARTES” que las acciones y/o la aplicacién del Programa de Mejoramiento Urbaﬁrc)_{?zﬁ""f'

=

se llevara a cabo Unicamente en las colonias denominadas: "FRACCIONAMIENTO LA POPULAR",
"FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO 18 DE NOVIEMBRE",

)22 Flofes
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"FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL PROGRESIVO 23 DE MARZO" y

“"AMPLIACION PLAYAS DE CORTEZ" en todas ellas dando un total aproximado de 100 (SON CIEN)
lotes por Regularizar, de las cuales se integrard un “ANEXO TECNICO” por cada uno de los
poligonos.

SEGUNDA. COMPROMISOS DE “LA ENTIDAD EJECUTORA™:

1 informar con detalle a los solicitantes las condiciones del otorgamiento del subsidio federal,
con base en “LAS REGLAS DE OPERACION”, considerando que se encuentra incluida de los
supuestos contenidos en el numeral 11.2, por ser un organismo descentralizado det Gobierno
del Estado facultado en regularizacién social y apoyo de vivienda.

10 Recibir las solicitudes del subsidio federal sin discriminacién alguna, siempre gue conforme
a lo que declare el solicitante, dependiendo del adeudo y el valor de la accidon de
regularizaciéon de su predio de los beneficiarios y demas caracteristicas especificas de cada
solicitud, se cumpla con “LAS REGLAS DE OPERACION".

.  Validar y verificar que el solicitante del subsidic federal cumpla con los requisitos
establecidos en el numeral 7.2.2 inciso (b) de “LLAS REGLAS DE OPERACION".

V. Validar en el sistema electrénico denominado, validacion de Subsidio, que ia informacion
correspondiente al solicitante no se encuentre registrada en el padrén contenido en la base
de datos de beneficiarios de subsidios federales para los mismos fines a que se hace
referencia en “LAS REGLAS DE OPERACION”,

V. Respecto‘c’ie las solicitudes de subsidio federal que haya validado, para el pago de los gastos
de los particulares, informar de los aceptados para cubrir los costos entrega de los recursos
del subsidio federal, atendiendo a lo contenido en el numera 7.1 inciso (b) {R-UH-GP) de “LAS
REGLAS DE OPERACION”, conforme a lo previsto en la clausula tercera del presente
Convenio de Adhesidn.

VI, Se compromete a realizar la capacitacion al personal que asi determine la PROMOTORA
INMOBEILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO EJECUTOR”, para
la realizacion y/o levantamiento de la Cédula de Informacién del Programa (CIP), el cual se
realizara a cada uno de los legitimos poseedores del inmueble, candidato a ser beneficiario '
de “EL PROGRAMA”. R

VIL. Llevar a cabo durante el desarrolio de “EL. PROGRAMA", supervisiones respecto del avancﬂ“‘w
de las acciones de regularizacidn, coadyuvando en todo momento con la PROMOTOR F

Ricqrda
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INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR” en

caso de gue surjan casos especiales o detalles de operacion para lo cual serd el
Representante Regional en conjunto con el Equipo que determine la misma, denominada
“LA INSTANCIA EJECUTORA”, quien pueda participar para tales efectos.

Una vez gue se cuente con la solicitud del Representante Legal de la PROMOTORA
INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR"” para
el Programa de Mejoramiente Urbano en su vertiente, se llevara a cabo la operacion e inicio
de “EL PROGRAMA".

Se compromete a realizar el depodsito correspondiente de las acciones considerados dentro
de “EL PROGRAMA", por los montos acordados en los padrones adjuntos a cada uno de los
anexos técnicos esto, una vez gue la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE
GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR” entregue las copias simples del
instrumento que traslade la propiedad en favor del beneficiario debidamente inscrito ante
las autoridades registrales que corresponda y con el alta del FOLIO REAL de cada uno de los
beneficiarios de dicho programa, veinte dias habiles después de la entrega y validacion de
los instrumentos por parte de la Representacién estatal en el Estado de Sonora.

“LA INSTANCIA EJECUTORA” se compromete a realizar los tramites administrativo-
hecesarios para obtener el acta de cierre del Programa de Mejoramiento Urbano (PMU), asi
como apoyar en el seguimiento de los comités de Contraloria Social.

Coadyuvar en la devolucién de los recursos del subsidio federal, cuando:

-
a. El beneficiario incurra en alguna de las causas de incumplimiento establecidas en
“LASREGLAS DE OPERACION”,

b. No se lleve a cabo en la fecha programada por “LA INSTANCIA EJECUTORA”, Ia firma
del documento mediante el cual se formalice el otorgamiente del financiamiento y del
subsidio federal, denominado.acuerdo de liberacidn y cédula de contratacion.

Autorizar que, a partir de la entrada en vigor de este Convenio, la PROMOTORA
INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR”, use
la denominacion oficial y logotipe de “LA ENTIDAD EJECUTORA" para la publicida

promocion de “EL PROGRAMA", asi como incluirlas en las escrituras individuales de cad3a
uho de los Beneficiarios, ya sea en la hoja de caratula, asi como el folder cubre escritura que
para efectos se determine utilizar.

Ritarde
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XIL Difundir “EL PROGRAMA” de manera individual o conjuntamente con la PROMOTORA

INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR”, de
conformidad a las especificaciones que se encuentran en el Manual de Identidad gque
contiene los lineamientos para el disefio de materiales promocionales y de difusion de
productos que incorporen el subsidio federal de “EL PROGRAMA”, mismo que se agrega al
presente como Anexo 1,

En caso de que la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado
“ORGANISMO EJECUTOR", realice la difusién en forma individual, deberd de informar
detatladamente tal situacion a “LA INSTANCIA EJECUTORA", asi como las acciones que esté
realizando.

XlV.  Solicitar los recursos del subsidio federal, conforme a lo previsto en la clausula tercera de
este instrumento, asi como coadyuvar con la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO
DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR”, para la integracion de los comités de
Contraloria Social en las acciones de regularizacion.

XV. En general, sujetarse a los términos y condiciones establecidas en “LAS REGLAS DE
OPERACION" y en el presente CONVENIO DE ADHESION Y COORDINACION DE EJECUCION
DE ACCIONES, DENTRO DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO URBANO EN SU VERTIENTE
CERTEZA JURIDICA, “PMU”, MODALIDAD DE “REGULARIZACION DE LOTES CON USO
HABITACIONAL CON GASTOS DE PARTICULARES EN VIAS DE REGULARIZACION".

COMPROMISOS DEL “ORGANISMO EJECUTOR":

1. Proporciongr los datos que permitan identificar la manera de acreditar ia propiedad o poder
para ejercer actos de traslacion de dominios respecto al legitimo poseedor del inmueble que
sera regularizado por medio de “EL PROGRAMA”: asi como la ubicacion y croquis de
localizacién que debera adjuntar en la escritura o titulo de propiedad que haga los efectos
para trasladar en propiedad sin reservas a favor del beneficiario.

~ .

2. Llevar a cabo la verificacién fisica o cartogréfica; la entrega de esta informacién se realizara en
archivos con formato o en algun medic magnético como CD-ROM, memoria USB. disco
flexible o correo electrénico de acuerdo a los avances de intercambio de informacion ya
referenciada, mismos que deberan contener ef identificador Gnico del poligono y el nombr
del beneficiario.

3. Debera contar con un padron de beneficiarios o censo, a los cuales se les inscribira mediante
q una cédula de registro de beneficiarios de la Vertiente de Regularizacion de lotes con uso
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habitacional con gastos de particulares en vias de regularizacién, con la cual al cumplir con

los requisitos definidos en el Titulo [, Capitulo VIL, numeral 7.2.2 inciso {b). de las Reglas de
Operacion del Programa de Mejoramiento Urbano en sl vertiente, el cual define los criterios
de elegibilidad .para cbtener el apoyo del subsidio Regularizaciéon de lotes con uso
habitacional con gastes de particulares en vias de regularizaciéon en el cual se incluira el
nombre del beneficiario, colonia, ubicacién {manzana, lote y colonia), asi como el monto total
del adeudo con el que cuenta, dicho adeudo es a favor de la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL

- MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO EJECUTOR”, acompanado de una carta

compromiso para liberar a los beneficiarios de gastos pendientes relacionados con el lote, lo
anterior serd proporcichado a “LA INSTANCIA EJECUTORA” como anexo pot cada una de las
colonias ¢ poligonos que entraran en la regularizacién de “EL PROGRAMA”.

Una vez que se cumpla con los requisitos anteriormente citados, necesarios para cubrir el
costo del conjunto de actos juridicos, técnicos y administrativos, y gastos de particulares en
vias de regularizacidon que pudiera tener el beneficiario respecto ai lote, esto Ultimo hasta por
50% del valor del subsidio otorgado, para contribuir al otorgamiento de certeza juridica en la
tenencia de los lotes con uso habitacional, liberandolo de gastos pendientes relacionados con
el lote y permitiendo llevar a cabo su trdmite de escrituraciéon, y formal translacion de
propiedad.

La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO
EJECUTOR". Realizara el levantamiento de los cuestionarios Cédulas de Informacion de ia
vertiente de regulacién y certeza juridica del Programa a cada uno de los legitimos
posesionarios formando un expediente por cada uno de estos, el cual deberd contener los
siguientesﬁanexos: Acta de nacimiento, CURP, INE y comprobante de domicilio, cartas.
mediante las cuales cada uno de los beneficiarios, manifieste bajo protesta de decir verdad,
no haber recibido previamente apoyo o subsidios de alguna accién de regularizacién, dichas
cedulas deberén entregarse en original a “LA INSTANCIA EJECUTORA",

La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO
EJECUTOR”, se compromete a realizar los tramites administrativos necesarios para la
condonacion, reduccién o la obtencién de un subsidio respecto a los derechos o aportaciones
en cualquiera de los drdenes de gobierno sobre los adeudos (si los hubiere) que pudiera tener
cada uno de los legitimos posesionarios por concepto de intereses y/o tramites de
Regularizacion, siendo que se compromete a que el adeudo total de cada uno de los legitinios
posesionarios pueda quedar hasta un importe méaximo de $8,000.00 (Ocho mil pesos 00/100
M.N.), que permitan cubrir pagos de derechos, servicios, adeudos respecto del lote motivo de
la regularizacion de cada uno de los Beneficiarios.
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La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO

EJECUTOR”, entregara una carta bajo protesta de decir verdad que los predios en lo individual
se encuentran libres de gravamen que impida su individualizacién, de igual forma
acompanara las constancias de uso de suelo o desarrolle urbano que acrediten la factibilidad
del predio para ser regularizado, asi mismo los dictdimenes de proteccién civil que
correspondan respecto de los riegos que pudieran existir o no, en cualquier modalidad que
sea conhsiderada por La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS,
denominado “ORGANISMO EJECUTOR".

La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO
EJECUTOR". se compromete a realizar el Instrumento juridico, gue transmita la propiedad sin
reservas o candados a cada uno de los beneficiarios con una fecha limite al 31 de marzo del
2023, dicho instrumento dentro de sus antecedentes debera incluir 1a informacion que “LA
ENTIDAD EJECUTORA” proporcione respecto a las consideraciones de “EL PROGRAMA", asi
como el subsidio que la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS
denominado “ORGANISMO EJECUTOR”. otorgue seglin su reglamento.

Esto como parte de las acciones de Gastos de Particulares en Vias de Regularizacidén. Es
importante destacar que aunado al acuerdo de liberacién, la cédula de contratacién, [a
escritura y folio real, formaran parte del expediente de cada uno de los beneficiarios y el
mecanismo de validacién para la transferencia de recursos dependera de la supervisiéon y
validacion de sus escrituras y folio, a las cuales debera incorporarse el siguiente antecedente:

“ANTECEDENTE.

Que on fecha -------------- (fecha del convenio), la PROMOTORA INMOBILIARIA
DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, suscribio con el Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, el Convenio de Adhesion y Ejecucion de Acciones, dentro del
Programa de Mejoramiento Urbano en su Vertiente Certeza Juridica, "PMU",
Modalidad de “Regularizacion de Lotes con Uso Habitacional con Castos de
Particulares en Vias de Regularizacion”

By

Que en ejecucion a este convenio, conforme a las Reglas de Operacion del

comprometio a otorgar un subsidio para cubtir el costo del conjunto de actos
Jjuridicos, técnicos y administrativos y demds gastos que inciden en Iz
regularizacion del lote materia de este instrumento juridico, asi como a
realizar el depdsito correspondiente de las acciones consideradas dentro de
“EL PROGRAMA", una vez que la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO
DE GUAYMAS, entregue las copias simples del instrumento que traslade la
propiedad en favor del beneficiario libre de Gravamen en cualquier
modalidad que considere, debidamente inscrito ante las autoridades

citado Programa, el Instituto Nacional del Suelo Sustentable se /‘\\
i
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registrales que corresponday con el alta FOLIO REAL del beneficiario de este
instrumento publico el cual cumplio con los requisitos que enmarca la Regla
de Operacion R.

La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS. denominado “ORGANISMO
EJECUTOR". Se compromete a gestionar el Titulo de Propiedad a cada uno de los
beneficiarios en un tiempo con fecha limite al 31 de marzo del 2023,

Una vez que se cuente con el Folio Real de cada uno de los Titulos de Propiedad, o
instrumento juridico, asi como de este mismo La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL
MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO EJECUTOR". proporcionard copia
simple decadaunode ellos a “LAINSTANCIA EJECUTORA”, para que éste realice los tramites
administrativos necesarios y se libere el recurso correspondiente en beneficio de La
PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, denominado “ORGANISMO
EJECUTOR”, considerando cue serdn pagaderos los que ademéas de cumplir con lo
estipulada en este instrumento debera incluir l1os antecedentes de “EL PROGRAMA”, asi
como los logotipos oficiales de “LA INSTANCIA EJECUTORA".

Acuerdan “LAS PARTES” que en las escrituras o titulos de propiedad se deberan incluir los
logotipos de “LA INSTANCIA EJECUTORA™, y de los entes publicos que participen en la
ejecucion de “EL PROGRAMA”

La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO
EJECUTOR", proporcionara a “LA INSTANCIA EJECUTORA”, mediante oficio y con caratula
de estado de cuenta para que en ella se transferiran los recursos correspondientes, una vez
que entregue el Total de Folios Reales de los beneficiarios y las copias a las que hace
referencia el punto anterior que se incluyen en el Padron de beneficiarios y el cual es
proporcionado a “LA INSTANCIA EJECUTORA”.

TERCERA. - DE LA SOLICITUD DE RECURSOS. La PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE
GUAYMAS denominado "ORGANISMO EJECUTOR”. Entiende el alcance del presente programa y su
objetivo principal, el cual es apoyar a ciudadanos que tengan algun adeudo que les impida obtener
su titulo de propiedad o escritura del lote de terreno donde se constituye su vivienda, ya sea pot

capital

o por el pago de impuestos y derechos para formalizar el cambio formal de propiedad a

favor del beneficiario, por lo.cual el monto de subsidio que se otorga por medio de “EL PROGRAMA”,

beneficiario sin reservas o condiciones.

Para realizar la solicitud de recursos que se reflejen en la liquidacién de los gastos que los
particulares o beneficiarios tengan con la institucién o propietario del predio, se atendera 3 |

\
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considerado como se hizo referencia en este instrumento a «LAS REGLAS DE OPERACIC')N", las

cuales senalan o siguiente:

w71 Tipos y Mon tos de Apoye

al..

b) Regularizacién de lotes con uso habitacional con gastos de particulares en vias
de regularizacién (R—UH-GP}; gl INSUS proporciona subsidios pard cubprir el

costo del cohjunto de actos juridicos, técnicos Yy admimstrativos, y gastos de
particulares en vias de reguiarizacién que pudiera tenerel peneficiario respecto
al lote, €sto gitimo hasta por 50% del valor del subsidio otorgado, pard
contribuir al otorgamiento de certeza juridica en |a tenencia de los lotes con
uso habitacional, liberandolo de gastos pendientes relacionados con el lote ¥
perm.r'tiendo Jjevar a cabo st trémite de escrituracion. La personad peneficiaria
es la titular de derechos Y obligaciones que cumplié con Jos requisitos de
eiegibiiidad sefialados en Jas presentes Reglas de Operacién yen consecuencia
recibio el apoyo que otorgad |a Vertiente de Regu!arizacién y Certeza Jurfdica

para el pago de gastos de particulares en vias de regu!arizacién, Yy

fof B

paralo cual, del padron de peneficiarios que incluyaen cadaunode los anexos técnicos qué forman
parte integral de este instrumento debera indicar el monto de adeudo o el monto de gastos por los
diferenté'é conceptos inciuida la escrituracion o titulacion, con sus respectivos impuestos derechos
¥ honorarios en caso de existir para obtener &l docurmnento de translacion de dominioy propiedad
debidamente inscrito con folio real ante el registro publico de la propiedad, este sin
condicionamientos o reservas, quedando en propiedad del particular o) peneficiario de manera

plena.

Una vez entregada |a copia de ja-escritura publica © titulo de propiedad, debidamente inscrita a
favor del particular © peneficiario este realizara ) transferencia por el monto contenido en el anexo
técnico que indique €l monto a pagar por cada gasto de particular o] peneficiario. este payo se
efectuara a la cuenta due manifestara en un oficio que para efectos indigue la cuenta para la
transferencia inter pbancaria preferentemente acompaﬁando una caratula dela cuenta pard certeza
de los datos proporcionados.

Concluidos los pagos respectivos. la entrega delos instrumentos s€ realizara de forma conjunta por
“LAS PARTES", para esto en su momento 5€ indicara la mecéanica a seguir por parte de la
representacic‘m estatal de “LA INSTANCIA EJECUTORA".
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CUARTA. - DE LOS COMPROMISOS CONJUNTOS. “LAS PARTES"” adquieren, dentro del ambito de

sus respectivas competencias, objetos o actividades, segln correspondan. los compromisos
conjuntos siguientes:

. Acuerdan mantener una estrecha comunicacién, otorgarse asesoria e intercambiar
informacion oportuna respecto del desarrollo de “EL PROGRAMA” y especificamente en lo
gue concierne al cumplimiento de los compromisos que adquieren en este instrumento.

I Convienen en que las acciones y ejercicio de recursos que realicen para cumplir los
compromisos gue adquieren en este Convenio, se haran conforme a lo dispuesto en las
disposiciones juridicas y administrativas que a cada una le son aplicables y que las
respensabilidades derivadas de dichas acciones y ejercicio, seran unica y exclusivamente
de quien las genere,

. Los anexos gue corren agregados al presente instrumento, forman parte integrante del
propio Convenio.

V. Disminuir tiempos de respuesta, costos y nimero de trdmites en materia de regularizacion
de la tenencia de la tierra; y,

V. La instalacidn de un comité donde participen representantes de La PROMOTORA
_ INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO EJECUTOR" y de
‘ la Representacion de “EL INSUS” en el Estado para la evaluacion y seguimiento de
\ compromisos y su cumplimiento.

| QUINTA. “LAS P‘I\RTES" se comprometen que eh el marco de la Politica Nacional de Suelo buscara
prevenir la ocupacion irregular del suelo y contribuird, mediante diferentes mecanismos vy
regimenes de propiedad, a ofrecer seguridad en la tenencia de la tierra, hasta erradicar la
incertidumbre con que viven los posesionarios que no tienen derechos reconocidos por la ley, asi
mismo impulsarén mecanismos para evitar la especulacién del suelo y de la propiedad
inmobiliaria, garantizando que el suelo urbano sea plenamente aprovechado, en particular los
inmuebles no edificados, no utilizados o subutilizados.

SEXTA: DE LA PROMOCION, SENSIBILIZACION Y DIFUSION. “LAS PARTES” se obligan a llevar a
cabo las acciones de promocién, sensibilizacién y difusién necesarias, para que el procedimiento
para la regularizacion de los predios contenidos en este instrumento, pueda concretarse en el
presente ejercicio fiscal 2022, preferentemente y la entrega de las escrituras de manera fisica en
un plazo que no exceda del mes de marzo de 2023,
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SEPTIMA: DE LA ENTREGA DE LAS ESCRITURAS O TITULOS DE PROPIEDAD A LOS

BENEFICIARIOS. “LAS PARTES". Entregaran conjuntamente los titulos de propiedad y/o escrituras
que se deriven de este instrumento con la participacién del GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE SONORA, asi como del SECRETARIO DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y
URBANO ARQ. ROMAN MEYER FALCON o el DIRECTOR GENERAL DEL INSUS, DR. JOSE ALFONSO
IRACHETA CARROLL o la REPRESENTANTE REGIONAL EN EL ESTADO DE SONORA LA MTRA.
MONICA PALACIO GARCIA en conjunto con la ALCALDESA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS
y la PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS denominado “ORGANISMO
EJECUTOR". previo acuerdo de la fecha, sin embargo, por una imperiosa necesidad del beneficiario
se podran entregar titulos de propiedad de manera particular, previo acuerdo de “LAS PARTES".

OCTAVA: DE LOS CONVENIOS ESPECIFICOS. Para la consecucién del objeto de este instrumento,
las partes convienen en celebrar, en su caso, convenios y/o contratos especificos que deberan ser
suscritos por el o la Representante Legal de “LA INSTANCIA EJECUTORA” en la Entidad.

NOVENA: DE LAS ADHESIONES. Las partes convienen que podran adherirse, en cualquier tiempo,
al presente instrumento, los Organismos publicos Federales, Estatales y Municipales, Cdmaras,
Asociaciones y Organizaciones nhc gubernamentales, que se comprometen a cumplir con los
términos previstos en el mismo.

DECIMA: VIGENCIA. - El presente Convenio iniciara su vigencia el dia de su firma y concluira el dia
31 de diciembre del 2022, para los efectos de gestidén de subsidios y como fecha maxima de
ejecucion del programa con el limite para entrega de escrituras que sera el 31 de marzo de 2023.

DECIMA PRIMERA. DE LA MODIFICACION DEL CONVENIO. “LAS PARTES” podran modificar el
presente Convé?aio, de comun acuerdo, siempre y cuando se dé aviso por escrito a la otra parte
cuando menos-15 dias habiles antes de las modificaciones que se pretenden y con ello no se
afecten derechos de terceros o se oponga a la normatividad vigente que en materia de desarrollo
urbano deba observarse, dichas modificaciones o adiciones deberan contar con el Visto Bueno del
Director de Asuntos Juridicos del INSUS.

DECIMA SEGUNDA. DEL AVISO DE TERMINACION. Para el caso de gue aiguna de “LAS PARTES"
quiera darlo por terminado el presente instrumento juridico, tendra que hacerlo previo aviso por
escrito a la otra, dentro de un plazo no menor de sesenta dias naturales; en la inteligencia de que
cualquier accion de regularizacién o gesticn del suelo en proceso o en desarrollo, continuara s
vigencia hasta su conclusion.

DECIMA TERCERA. SUSTITUCION O MODIFICACIONES A “LAS REGLAS DE OPERACION”. “LA Jﬂf
PARTES” convienen en aceptar sin mayor tramite o formalidad la sustitucion o modificacionesa
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“LAS REGLAS DE OPERACION", desde la fecha de su entrada en vigor y en caso de ser necesario,

por ese motivo pactar de comun acuerdo las adecuaciones que al efecto requieran el presente
Convenio de Adhesion y sus Anexos.

DECIMA CUARTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y ASPECTOS NO PREVISTOS. Lo no previsto
en el contenido del presente Convenio, asi como las controversias por la interpretacion o
aplicacién de alguna de sus clausulas, serd conciliado por “LAS PARTES”. Para el caso de que las
controversias ho pudieran resolverse de comin acuerdo se someten a la jurisdiccién de los
Tribunales Federales Competentes en el Estado de Sonora, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles en razon de su domiciiio presente o futuro.

Leido que fue el presente Convenio por “LAS PARTES" y enterados de los compromisos que se
asumen, asi como de su contenido y alcance legal, manifiestan su conformidad con el mismo,
ratificandolo y firmandolo en cuatro tantos el dia once de mayo del afio dos mil veintidos, en la
Ciudad de Guaymas, Sonora.

POR “LA INSFANCIA EJECUTORA"

POR EL “ORGANISMO EJECUTOR"LA
“PROMOTORA INMOBILIARIA DEL
MUNICIPIO DE|GUAYMAS

DR, CARLOS RICARDO MOLINA BIEERICH
DIRECTOR GENERAL DE LA PROMOTORA

REPRESENTANTE

%" EN SONORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE
v % GUAYMAS, SONORA
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LA PRESENTE PAGINA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE ADHESION ¥ COORDINACION PARA LA EJECUCION DE ACCIONES, DENTRO DEL PROGRAMA DE
MEJORAMIENTO URBANC EN SU VERTIENTE CERTEZA JURIDICA, “PMU", MODALIDAD DE'REGULARIZACION DE LOTES CON USO HABITACIONAL CON GASTOS DE
PARTICULARES EN VIiAS DE REGULARIZACION DE FECHA ONCE DE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS, QUE CELEBRAN LA PROMOTORA INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE
GUAYMAS Y EL INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE. “INSUS” QUE CONSTA EN 20 PAGINAS IMPRESAS POR UNA SOLA DE SUS CARAS. POR LO QUE ESTA
PAGINA NO PODRA PRESENTARSE POR SEPARADO O DE FORMA INDEPENDIENTE AL CONVENIO.
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